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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE concerne un secteur a vocation commerciale sur le secteur de la gare autoroutiére.

DESTINATION DE LA ZONE

Cette zone est un secteur a destination des activités de commerce et de service.

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Les dispositions réglementaires visent a permettre le développement d’activités commerciales sur la zone et a y interdire toutes autres

possibilités de constructions. Une orientation d’aménagement et de programmation cadre le développement de la zone.
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Partie 1. Affectations des sols et destination des constructions

UE1. Les destinations et vocations autorisées et interdites

@ Autorisés sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et nuisances

Autorisés sous conditions particuliéres

@ |nterdit

ZONES ET SECTEURS DE ZONES

c
m

Habitat

Logement

Hébergement

Commerce et activité

de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele

Hébergement hételier et touristique

Cinéma

Equipements d’intérét
collectif et services

publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement

Etablissements de santé et d’action sociale

Salles d’art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

Exploitation agricole

et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Autres activités des
secteurs secondaire

ou tertiaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congres et d’exposition
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UE2. Les autorisations sous conditions particuliéres

1)

Dans les zones identifiées comme « sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concernées sont identifiées a titre d'information en annexe au présent réglement.
Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront s'inspirer des informations et RECOMMANDATIONS édictées.

Dans les zones d’aléas forts et moyens, une étude de sol sera demandée.

Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres :
Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral (voir plan des périmetres
particuliers), les constructions nouvelles a usage d’habitation ou d’équipements doivent faire I'objet d’une isolation acoustique
conforme a la réglementation en vigueur (arrété du 30 mai 1996 pour les habitations et du 9 janvier 1995 pour les batiments

d’enseignement).

Dans les secteurs sensibles a des risques d’inondations, identifiées sur le plan n°8.2 — plan des périmétres particuliers
Les constructions nouvelles ou extension, hors élévation, sont interdites.
Seules les extensions et aménagements dans les volumes existants ou par surélévation sont autorisées.
lls devront étre réalisées a un niveau de plancher situé au-dessus du niveau des plus hautes connues.
Les aménagements ou occupations des sols devront s'inspirer des RECOMMANDATIONS édictées au titre VIII du présent

réglement.

UE3. Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

Partie 2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
paysageres et environnementales

UE4. Volumes et implantations des constructions

4.1 EMPRISE AU SOL MAXIMALE
L’emprise au sol des constructions (y compris annexes) ne peut excéder 70% de la superficie du terrain.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, I'article est non réglementé.

4.2 HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur maximum des constructions ne peut excéder 12 métres, a 'exception des ouvrages techniques, antennes, cheminées et
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autres ouvrages techniques.
4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Les constructions doivent étre implantées en recul d'une distance égale ou supérieure a 8 m par rapport a l'alignement.

Exemption : les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux collectifs.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, a d’'une distance au moins égale a 12 métres.

UES. Insertion urbaines, architecturale et environnementale des constructions

Les constructions, leurs annexes et extensions, les aménagements, les clotures, doivent s'intégrer avec harmonie et cohérence dans
leur environnement, étre adaptés au relief du terrain et s'intégrer dans le paysage. Les vues directes de I'espace public sur les aires de
stockage, de dépbét doivent étre filtrées par I'organisation du plan masse, par la disposition des batiments, par l'implantation de haies et

de plantations.

Le long des voies ouvertes a la circulation (rues, sentes piétonnes...), les seules clétures autorisées sont :
-les murs de 1,6 m de haut maximum, réalisés en magonnerie ; en cas de réhabilitation ou de prolongement d’'un mur existant, la
régle de hauteur maximum pourra ne pas s'appliquer afin de préserver la cohérence de I'ensemble ;
-les grillages métalliques de 2 m de hauteur maximum, de teinte sombre (noir, vert foncé...) doublés ou non de haies taillées a2 m
de hauteur maximum et composées des essences prévues au titre VIII du présent réglement.

Les clotures, d’'une hauteur maximale de 2 métres, seront réalisées en grillages doublés de haies d'essences locales (voir liste indicative

en annexe du réglement).

DISPOSITIONS EN FAVEUR DE L’ENVIRONNEMENT

Il s’agit de privilégier 'emploi de dispositifs

- préservant et économisant I'utilisation des ressources naturelles (eau, air, sols et sous-sols, etc.) ;

- limitant les rejets (eau, déchets, pollutions) ;

- de construction avec des matériaux économes ou renouvelables.

... tout en assurant leur bonne insertion dans le tissu urbain environnant.

Ainsi, linstallation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matériaux ou d’équipements participant au développement d’énergies
renouvelables en toiture ou en fagade sera congue dans le souci d'une insertion harmonieuse avec I'environnement urbain. Les
panneaux solaires doivent étre intégrés dans le volume de toit ou de fagade, en évitant les reliefs créant des débords et les teintes ou
matériaux ayant un impact fort et détonnant dans I'aspect de la construction.

Ils seront réalisés dans des proportions plus larges que hautes en s'alignant sur les bords extrémes des ouvertures en fagades ou en
toitures les plus proches, de maniére a respecter une harmonie d'ensemble.

Les pompes a chaleur seront installées de maniere la plus discréte possible sur les fagades les moins visibles depuis I'espace public et
devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de récupération des eaux de pluie seront installées de maniére la plus discréte possible et dans la mesure du possible

masquées par un écran naturel de végétation.
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Des adaptations pourront étre apportées dans le cas de réalisations présentant une harmonie générale intégrée au site et utilisant des
matériaux ou formes urbaines particuliers pour garantir les conditions d’'une économie des ressources et des énergies significatives
dans le cadre des principes du Développement Durable appliquée a la construction (normes HQE, labels éco-constructions, respect de
performances énergétiques au-dela de la réglementation thermique en vigueur, application d’un principe particulier d’économie
d’énergie ou de préservation de 'environnement...)

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en vigueur au jour du dépét de

la demande.

UEG. Insertion paysagere et aménagement des abords

Les espaces restant libres doivent étre plantés ou traités en espaces verts.
Les plantations nouvelles seront choisies parmi des essences locales.

Les aires de stationnement doivent recevoir un traitement végétal et seront intégrées dans I'environnement qui caractérise la zone.

UE7. Stationnements

7.1 PRINCIPES

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre a
['opération et selon les normes fixées dans le présent article.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.

Les aires de stationnement doivent répondre aux caractéristiques et normes minimales suivantes (hors normes sur places destinées

aux personnes a mobilité réduite) : longueur : 5 métres - largeur : 2,50 m — dégagement ou recul : 5 m.
7.2 NOMBRE D’EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES
Bureaux : Norme plancher : 1,5m? pour 100m? de surface de plancher

Ratios de conversion a utiliser : compter 1,5m? pour une place de stationnement Vélo

Activités / commerces : Norme plancher : 1 place pour 10 employés si la surface de plancher est supérieure ou égale a 500m?

Ratios de conversion a utiliser :
- Compter 1,5m? pour une place de stationnement vélo
- Utiliser une hypothese de densité d’emploi
Commerce : 65m?/ emploi
Artisanat et industrie : 30 & 50m? / emploi

Entrepdt : 100m?/ emploi

Equipements publics : Norme plancher : 1 place pour 8 a 12 éléves

Recommandation
Ecole primaire : 1 place pour 8 & 12 éléves

Collége et lycée : 1 place pour 3 & 5 éléves
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Réalisation de places de stationnement pré-équipés pour la recharge de véhicules électriques :

Taux d’équipement en points d’accueil de bornes de recharge
électrique (art. R111-14-2 et s. CCH
Usage de I'immeuble Capacité du parc Taux
de stationnement | d’équipement

Habitation (groupement d’au moins = 40 places 50%
2 logements) > 40 places 75%
Industrie ou tertiaire (parking = 40 places 10%
destiné aux salariés) > 40 places 20%
Accueil d'un service public < 40 places 10%
(parking destiné aux agents ou aux| > 40 places 20%
usagers)

Centre commercial/Cinéma < 40 places 5%
(parking destiné a la clientéle) = 40 places 10%

Partie 3. Desserte, équipements et réseaux

UES. Acces et desserte par les voies publiques et privées

8.1 ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage suffisante, instituée par un

acte authentique ou par voie judiciaire. Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces, sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit. Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur
les voies publiques. Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation

publique.

8.2 DESSERTE ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des
conditions répondant & l'importance ou & la destination de I'immeuble ou de 'ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie. Il peut étre également
refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
accés. Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que 'accés soit établi sur la voie oU la géne

pour la circulation sera la moindre.

UE9. Desserte par les réseaux

9.1 EAU POTABLE

Toute construction nécessitant I'utilisation d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.
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9.2 ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

- Toute construction ou installation doit se raccorder par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement en
respectant ses caractéristiques

- L’évacuation des eaux non domestiques dans le réseau public d’assainissement pourra étre autorisée sous réserve qu'une
autorisation de rejet soit établie par la commune et le gestionnaire de réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire I'objet
d'un pré-traitement avant leur rejet dans le réseau.

- Lerejet deaux usées est interdit dans le réseau d’eaux pluviales ainsi que dans les fossés et cours d’eau.

- Lerejet de produits nocifs est interdit dans le réseau d’eaux usées ainsi que dans les fossés et cours d’eau.

Eaux pluviales :

- Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle, ni modification au libre écoulement des eaux pluviales.

- Toute construction ou aménagement doit intégrer, dés sa conception, des dispositions techniques permettant la retenue des eaux
pluviales sur la parcelle. Un contréle effectif de ces dispositifs sera effectué.

- Les eaux pluviales non polluées devront étre infiltrées sur place avec des dispositifs adaptés aux volumes d’eaux recueillis.

- Encas d'impossibilité, le volume d'eaux pluviales non infiltré restant, devra étre acheminé aprés dépollution, vers le réseau public,
quand il existe et est suffisant. Les normes de rejet, a savoir la prise en compte du débit de fuite et la pluie de référence, seront
conformes a celles consignées dans le réglement d’assainissement et celles du SAGE Orge-Yvette.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la Iégislation sur
les installations classées et/ou du Code de I'Environnement, doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté
alimportance et a la nature de I'activité pour assurer une protection efficace du milieu naturel.

- L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau d’'assainissement des eaux usées, ainsi que directement sur les voies ou le
domaine public (en dehors des constructions existantes) est strictement interdite.

- Les eaux de piscines pourront étre évacuées dans le réseau d’eaux pluviales si elles ont fait I'objet d’un traitement adapté avant

rejet dans le réseau et si le débit est régulé (inférieur a 1l/stha) pour éviter des mises en charge importantes du réseau.

9.3 AUTRES RESEAUX (ENERGIE, TELECOM, NUMERIQUES...)

Tous les réseaux doivent étre réalisés en souterrain.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en
souterrain entre les constructions et jusqu’en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété publique/privée.
Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la date du dép6t du permis de
construire.

Les antennes paraboliques et systémes de réception seront dissimulés dans la mesure du possible par des choix d’implantation non
visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

Les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre raccordables aux réseaux de communication électroniques

des leur réalisation.
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Titre IV. Dispositions applicables

aux zones a urbaniser
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Zones 1AU

Il s’agit de zones a urbaniser, prévues a court ou moyen terme. Leur urbanisation est subordonnée a la réalisation d’un projet d’'ensemble

CARACTERE DE LA ZONE

portant sur la globalité de chaque zone et définissant un aménagement cohérent de la zone, répondant aux orientations d'aménagement
et de programmation.

Elles concernent 4 sites, qui seront phasés dans le temps (dans l'ordre chronologique) :
- 1AUa : La Croix Rouge ;

- 1AUb: Les Sablons et le Chemin de Justice ;

- 1AUc: Les Jardins Rebus ;

- 1AUe : La zone d'activité de la gare autoroutiére ;

DESTINATION DE LA ZONE

Ces zones sont destinées a recevoir des extensions de 'urbanisation dans le cadre d’'un aménagement d’ensemble prévu pour répondre
aux objectifs du PADD. Ces extensions sont différenciées selon les programmes, vocations et organisation des schémas d’urbanisation
a prévoir.

Des orientations d’'aménagement et de programmation déclinent les principes d'aménagement de ces secteurs et les cibles recherchées

en terme de Développement Durable.
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Partie 1. Affectations des sols et destination des constructions

1AU 1. Les destinations et vocations autorisées et interdites

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements et de Programmation définies sur la zone et dans

le cadre d’'un aménagement d’ensemble.

@ Autorisés sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et nuisances
Autorisés sous conditions particuliéres

@ Interdit

ZONES ET SECTEURS DE ZONES 1AUa 1AUb 1AUc 1AUe
Logement [ [ [ [

Habitat
Hébergement o o o ()
Artisanat et commerce de détail ([ ([
Restauration o o

Commerce et Commerce de gros o L L L

activité de service 4 tiyitas de services ol s'effectue I'accueil d’une clientéle o ([ (]
Hébergement hételier et touristique L ([ ([ ([
Cinéma o [ ) () [ )

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et

o o ([ o
assimiles
Equipements Etablissements d’enseignement ® o ® ®
d’intérét collectif —
Etablissements de santé et d’action sociale [ o o o
et services publics
Salles d’art et de spectacles o o o o
Equipements sportifs [ o () ()
Autres équipements recevant du public o o o o
Exploitation Exploitation agricole [ [ o o
agricole et
o o ([ )

forestiere Exploitation forestiere

Industrie
Autres  activités

des secteurs LCntrepot

secondaire ou  Bureau

tertiaire

Centre de congres et d’exposition o o o
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Sont interdits :

En matiére d’installations et de travaux divers :

- Les dépdts de toute nature pouvant générer des nuisances, des risques ou géne pour le voisinage.

- Le stockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération.

- Les carriéres et extraction de matériaux.

- Les campings, caravanings et habitations Iégéres de loisirs.

En matiére de démolition :

- Ladémolition totale des batiments repérés au titre de I'article 151.19 du CU (figurant en piéce n°® 9) sauf si cette démolition s'impose
pour assurer la sécurité des personnes et des biens.

- Dans les zones sensibles aux risques d’'inondations identifiées sur le plan n°8.2 — plan des périmétres particuliers.

1AU 2. Les autorisations sous conditions particulieres

1)
Dans les zones identifiées comme « sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concernées sont identifiées a titre d’information en annexe au présent réglement.
Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront s'inspirer des informations et RECOMMANDATIONS édictées.

Dans les zones d’aléas forts et moyens, une étude de sol sera demandée.

Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres :
Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral (voir plan des périmétres
particuliers), les constructions nouvelles a usage d’habitation ou d’équipements doivent faire I'objet d’une isolation acoustique
conforme a la réglementation en vigueur (arrété du 30 mai 1996 pour les habitations et du 9 janvier 1995 pour les batiments

d’enseignement).

Sous réserve de n'entrainer aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la géne ou de l'insalubrité pour le voisinage et la

circulation publique, ni aucun dommage grave ou irréparable aux personnes :

- L’aménagement ou I'extension d’installations classées existantes soumises & autorisation, & condition que les travaux entrainent
une diminution des nuisances et des risques, conformément au Code de I'Environnement.

- Leséquipements collectifs qui ne génerent pas de nuisances sonores, atmosphériques, environnementales et de géne importante
pour le voisinage résidentiel.

- Les équipements publics.

- Les affouillements et exhaussements du sol inférieurs a 100m? et 2m de profondeur ou de hauteur ainsi que ceux liés aux travaux
d’infrastructures ou d’équipements d'intérét général.

- Les constructions et installations techniques nécessaires aux réseaux divers, a I'exception des pylones, sous réserve quelles

s'integrent a 'environnement urbain.
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1AU3. Mixité fonctionnelle et sociale

En 1AUa, b et ¢ : pour les opérations et divisions de plus de 15 logements, les élus veulent que soit imposé une part minimale de
logements aidés, qui sera examinée au cas par cas.
En 1AUe : Sans objet.

Partie 2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
paysageres et environnementales

1AU4. Volumes et implantations des constructions

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements et de Programmation définies sur la zone et dans le cadre d’'un
aménagement d’ensemble.

4.1 EMPRISE AU SOL MAXIMALE

L’emprise au sol maximale ne pourra excéder :

- en1AUa, b etc: 40% de l'unité fonciére.

- en1AUe : 60% de l'unité fonciére.

Exemptions :

- Les équipements publics,

- Les ouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

4.2 HAUTEUR MAXIMALE

Dans la zone 1AUa :

La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 8,5 métres au faitage.

Dans le cas de constructions d’habitation bénéficiant d’'un financement de I'Etat (logements locatifs sociaux), la hauteur des
constructions a destination sociale ne pourra excéder 10 métres au faitage.

La hauteur totale de constructions annexes ne peut excéder 3 métres.

Dans les zones 1AUb et c :
La hauteur maximale des constructions principales ne peut excéder 10,5 métres au faitage (R+1+C) ou 9,5 métres a I'acrotére (R+2).

La hauteur totale de constructions annexes ne peut excéder 3 métres.

Dans la zone 1AUe :

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12 métres au faitage ou 9 metres a I’acrotére.
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Exceptions :

- Lareconstruction a l'identique de constructions ne respectant pas ces regles, dans le respect des dispositions générales au présent
reglement ;

- Les ouvrages techniques de grande hauteur, nécessaires au fonctionnement des services publics ;

- Les équipements publics.

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
En application de l'article R 151-21 du code de I'urbanisme, dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur le méme
terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées

au présent article sont appréciées au regard de chacun des lots.

B PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Dans les zones 1AUa, les constructions seront implantées a 10 métres de 'axe de la RD97 (voir Annexe au réglement, Etude

d’aménagement au titre des articles L111-6 a L111-10 du Code de I'Urbanisme).

Les constructions seront implantées a au moins 5 meétres de I'alignement des autres voies.

Dans les zones 1AUb, les constructions seront implantées a au moins 5 métres de I'alignement des voies.
Dans la zone 1AUc, les constructions seront implantées a au moins 2,50 métres de I'alignement des voies.

Dans la zone 1AUe, les constructions seront implantées a au moins 10 métres de I'alignement des voies.

Exceptions pour toutes les zones :

- Les installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre implantées avec un retrait inférieur a 5 m ou
2,50m, sans toutefois porter atteinte a la forme urbaine existante ou & la qualité des lieux et a la sécurité.

- Dans le cas d’un terrain bordé par plusieurs voies, les constructions sont soumises a la régle générale sur la voie a partir de

laquelle est établi I'accés automobile.

B PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Les constructions principales dans les zones 1AUa, b et ¢ :

Les constructions peuvent s'implanter en limites séparatives.

En cas de retrait, les constructions devront s'écarter d’une distance :

- aumoins égale a 2,5 m s'il n'existe pas de vues (Cf. annexes) ;

- aumoins 8 mdans le cas contraire.

Les constructions annexes dans toutes les zones 1AU :

Les constructions annexes telles que les abris de jardins, garages non accolés, pourront étre implantées :

- Enlimite séparative et jusqu'a 1 metre de celle-ci si la superficie est inférieure ou égale a 20 m? et leur hauteur mesurée a I'égout
du toit inférieure ou égale a 3 métres.

- En retrait de plus de 2,50 métres dans les autres cas.

Les constructions dans la zone 1AUe :

Les constructions seront implantées en retrait des limites séparatives, avec une distance minimale de :

- 4 ms’iln'existe pas d'ouvertures ;

- 8 m dans le cas contraire.
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Exemptions :
Les installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre implantées différemment avec un minimum de 1m,

sans toutefois porter atteinte a la forme urbaine existante, a la qualité des lieux ou a la sécurité.

B PAR RAPPORT AUX AUTRES CONSTRUCTIONS

Une distance d’au moins 4 metres est imposée entre deux batiments non contigus ; cette distance est portée a 8m en face de toute

vue.
Exemptions :

- Les équipements publics ;

- Les batiments annexes de moins de 20m? de surface et d’'une hauteur inférieure ou égale a 3 metres, mesurée a I'égout du toit ;

- Lesouvrages et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ;

1AUS. Insertion wurbaines, architecturale et environnementale des

constructions

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements et de Programmation définies sur la zone et dans le cadre d'un

aménagement d’'ensemble.

5.1 GENERALITES

L'autorisation d’utilisation du sol pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous préserve des prescriptions particuliéres, si 'opération
en cause, par sa situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére des lieux avoisinants ;

- aux sites et paysages urbaines ou ruraux ;

- alaconservation des perspectives monumentales.

5.2 ASPECT DES CONSTRUCTIONS
B LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS :

Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les constructions et leurs annexes doivent s'adapter au relief du terrain naturel, sans levées de terre et bouleversement intempestif du

terrain.

B LESTOITURES:

Pentes :

Les pentes de toiture des volumes principaux seront comprises entre 35° et 45 °par rapport a 'horizontale. Elles pourront étre adaptées
en fonction de la présence d’un batiment mitoyen. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments annexes et aux vérandas qui ne
sont pas réglementées.

Ouvertures :

Sur les fagades donnant sur les voies, les lucarnes rampantes seront encastrées dans la toiture sans ressortir de la surface des toitures.

La création d’ouvertures en toitures sera réalisée dans I'alignement vertical des ouvertures basses.
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Matériaux :

L'emploi de matériaux type fibro-ciment, de matériaux d’aspect toles métalliques ou galvanisées sont interdits.

B LES FACADES:

Il sera recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades, y compris celles des annexes accolées ou proches du batiment
principal.

Les matériaux :

L'utilisation en fagade de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage ainsi que I'emploi @ nu de matériaux destinés
a étre enduits sont interdits.

Les teintes des matériaux et d’enduits devront s’harmoniser avec le bati environnant et seront de préférence choisis parmi les éléments
traditionnels de la Région lle de France

Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les constructions avoisinantes dans
le choix des revétements et des teintes.

Les ouvertures :

Ces ouvertures doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la construction.

Elles seront de préférence maintenues dans leurs proportions traditionnelles (rectangulaires disposées verticalement).

Pour les menuiseries, les teintes et matériaux seront homogénes sur 'ensemble du batiment et les menuiseries traditionnelles seront

restaurées ou restituées.

B LES CLOTURES
Elles devront présenter une simplicité d’aspect (formes, matériaux et couleurs) en harmonie avec la construction principale et son
environnement immédiat.
Les clétures en plaques béton armé entre poteaux, en canisses ou en grillages pleins et opaques sont interdites en fagades et sur les
limites des emprises publiques. L’'emploi @ nu de matériaux destinés a étre enduits est interdit.
Sur les voies :
Les clotures sur le domaine public n'excéderont pas 2 metres de hauteur et seront réalisées :
-soit par un muret surmonté de parties ajourées (grilles, grillages...),
-soit par des clétures discrétes doublées de végétaux (voir liste indicative en annexe du réglement).
En limite séparative :
Les clétures, d'une hauteur maximale de 2 métres, seront réalisées :
- soit de grillages discrets doublés de haies d’essences locales (voir liste indicative en annexe du reglement),
- soit de palissades pleines,
- soit de panneaux en bois.
En limite des espaces naturels (zone Net A) :
Les clétures seront constituées d’une haie vive d’essences locales (voir liste indicative en annexe du réglement), doublée ou non de

grillage. La hauteur maximale ne doit pas dépasser 2m, calculée par rapport au terrain naturel existant avant travaux.

B LES ANTENNES PARABOLIQUES
Les antennes paraboliques et systémes de réception seront dissimulés dans la mesure du possible par des choix d'implantation non

visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.
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5.4 DISPOSITIONS EN FAVEUR DE L’ENVIRONNEMENT

Il s’agit de privilégier 'emploi de dispositifs :

- préservant et économisant I'utilisation des ressources naturelles (eau, air, sols et sous-sols, etc.) ;

- limitant les rejets (eau, déchets, pollutions) ;

- de construction avec des matériaux économes ou renouvelables.

... tout en assurant leur bonne insertion dans le tissu urbain environnant.

Ainsi, linstallation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matériaux ou d’équipements participant au développement d’énergies
renouvelables en toiture ou en fagade sera congue dans le souci d’une insertion harmonieuse avec I'environnement urbain. Les
panneaux solaires doivent étre intégrés dans le volume de toit ou de fagade, en évitant les reliefs créant des débords et les teintes ou
matériaux ayant un impact fort et détonnant dans I'aspect de la construction.

Ils seront réalisés dans des proportions plus larges que hautes, de maniére a respecter une harmonie d’ensemble.

Les pompes a chaleur seront installées de maniere la plus discréte possible sur les fagades les moins visibles depuis I'espace public et
devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de récupération des eaux de pluie seront installées de maniére la plus discréte possible et dans la mesure du possible
masquées par un écran naturel de végétation.

Des adaptations pourront étre apportées dans le cas de réalisations présentant une harmonie générale intégrée au site et utilisant des
matériaux ou formes urbaines particuliers pour garantir les conditions d’'une économie des ressources et des énergies significatives
dans le cadre des principes du Développement Durable appliquée a la construction (normes HQE, labels éco-constructions, respect de
performances énergétiques au-dela de la réglementation thermique en vigueur, application d’un principe particulier d’économie
d’énergie ou de préservation de I'environnement...)

Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en vigueur au jour du dépét de

la demande.

1AUG. Insertion paysagére et aménagement des abords

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements et de Programmation définies sur la zone et dans le cadre d’un

aménagement d’'ensemble.

Régles générales :

- Lesaires de stationnement doivent recevoir un traitement végétal et seront intégrées dans I'environnement végétal qui caractérise
la zone.

- Les plantations existantes seront dans la mesure du possible conservées ou seront remplacées par des essences similaires.

- Sauf disposition différente portée aux documents graphiques (CEV= coefficient d'espaces végétalisés), au moins 40% de la
superficie du terrain sera traité en espaces végétalisés (cf définition du lexique).

Exemptions :

- Lareconstruction a l'identique de constructions ne respectant pas ces regles, dans le respect des dispositions générales au présent
reglement.

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

- Les équipements publics.
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1AU7. Stationnements

7.1 PRINCIPES

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de stationnement sur le terrain propre a
l'opération et selon les normes fixées dans le présent article.

Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les aménagements, transformations de batiments ou extensions
des constructions existantes qui aboutissent a la création de nouvelles unités d’habitation (chambre d’étudiants, logement
supplémentaire...), et pour les changements de destination des constructions existantes.

Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante.

Les aires de stationnement doivent répondre aux caractéristiques et normes minimales suivantes (hors normes sur places destinées

aux personnes a mobilité réduite) : longueur : 5 métres — largeur : 2,50 m — dégagement ou recul : 5 m.

7.2 NOMBRE D’EMPLACEMENTS AUTOMOBILES

A - Constructions & destination d’habitation

Pour les logements sociaux, 1 place par logement.
Pour les autres logements :
- 2 places par logement de 0 & 100 m? de surface de plancher.
- 3 places par logements a partir de 101 m? de surface de plancher.
- Places visiteurs : dans le cas d’opérations de constructions de plus de 10 logements, il sera aménagé une place visiteur au
minimum, aisément accessible depuis I'espace public, pour 5 logements.

B - Pour les constructions & destination d'activités, des aires de stationnement suffisantes sont & prévoir pour :

- les véhicules du personnel a raison d'une place au moins pour deux emplois,
- les véhicules de livraison et de services,

- les véhicules des visiteurs,

- les véhicules poids lourds.

C - Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :

Le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateurs et sa localisation dans la commune (existence ou non de parcs publics de stationnement a proximité...).
D - Bureaux :

Il sera aménagé au moins 1 place pour 55m? de surface de Plancher.

E - Autres : Les besoins en stationnement seront définis en fonction des besoins liés a la construction (importance, fréquentation,

destination).

7.3. NOMBRE D’EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES
Bureaux : Norme plancher : 1,5m? pour 100m? de surface de plancher

Ratios de conversion a utiliser : compter 1,5m? pour une place de stationnement Vélo

Habitat collectif : Norme plancher - 0,75 m?/logement pour les logements jusqu’a 2 pieces
- 1,5 m¥logement dans les autres cas

- Superficie minimale du local : 3m?
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Ratios de conversion a utiliser : compter 1,5m? pour une place de stationnement Vélo

Activités / commerces : Norme plancher : 1 place pour 10 employés si la surface de plancher est supérieure ou égale a 500m?

Ratios de conversion a utiliser :
- Compter 1,5m? pour une place de stationnement vélo
- Utiliser une hypothése de densité d’emploi
Commerce : 65m? / emploi
Artisanat et industrie : 30 a 50m? / emploi

Entrep6t : 100m? / emploi

Equipements publics : Norme plancher : 1 place pour 8 a 12 éléves

Recommandation
Ecole primaire : 1 place pour 8 & 12 éléves

Collége et lycée : 1 place pour 3 a 5 éléves

Réalisation de places de stationnement pré-équipés pour la recharge de véhicules électriques :

Taux d’équipement en points d’accueil de bornes de recharge
électrique (art. R111-14-2 et s. CCH
Usage de I'immeuble Capacité du parc Taux
de stationnement | d’équipement

Habitation (groupement d’au moins = 40 places 50%
2 logements) > 40 places 75%
Industrie ou tertiaire (parking = 40 places 10%
destiné aux salariés) > 40 places 20%
Accueil d'un service public < 40 places 10%
(parking destiné aux agents ou aux| > 40 places 20%
usagers)

Centre commercial/Cinéma < 40 places 5%
(parking destiné a la clientéle) = 40 places 10%

Partie 3. Desserte, équipements et réseaux

1AUS. Acces et desserte par les voies publiques et privées

8.1 ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’'un acces sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les dimensions et caractéristiques techniques de cet acces doivent répondre a I'importance et @ la destination des constructions
projetées (notamment pour I'approche des moyens de lutte contre I'incendie), sans étre inférieur a 3,50 metres de largeur d’emprise.
L’aménagement de cet accés et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers

et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des accés, de leur nature et de I'intensité du trafic.
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Ainsi :

- Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité publique et de la non-multiplication des
entrées et sorties individuelles sur la voie. Notamment, dans le cas d’un terrain desservi par plusieurs voies, les constructions
pourront n’étre autorisées que si 'acces est établi sur la voie ou la géne sera la moindre.

- Desreculs des portails et entrées des véhicules pourront étre imposés pour des raisons de sécurité et de visibilité.

8.2 DESSERTE ET VOIRIE

Les voies nouvelles devront correspondre au moins aux regles minimales de desserte, de sécurité et de défense contre l'incendie. Leurs

dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages (piétons, cyclables, automobiles) et trafics qu’elles
supportent, sans étre inférieures a 3,50 m.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de fagon a permettre a tous les véhicules — notamment ceux des services
publics : lutte contre 'incendie, enlévement des ordures ménageéres, etc. — de faire aisément demi-tour (normes minimales figurant dans

le lexique en annexe du présent réglement).

1AU9. Desserte par les réseaux

9.1 EAU POTABLE

Toute construction nécessitant I'utilisation d’eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d’eau potable.

9.2 ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

- Toute construction ou installation doit se raccorder par des canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques

- L'évacuation des eaux non domestiques dans le réseau public d’assainissement pourra étre autorisée sous réserve qu’une
autorisation de rejet soit établie par la commune et le gestionnaire de réseau. Ces eaux devront, suivant leur nature, faire 'objet
d’'un pré-traitement avant leur rejet dans le réseau.

- Lerejet deaux usées est interdit dans le réseau d’eaux pluviales ainsi que dans les fossés et cours d’eau.

- Lerejet de produits nocifs est interdit dans le réseau d’eaux usées ainsi que dans les fossés et cours d’eau.

Eaux pluviales :

- Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle, ni modification au libre écoulement des eaux pluviales.

- Toute construction ou aménagement doit intégrer, dés sa conception, des dispositions techniques permettant la retenue des eaux
pluviales sur la parcelle. Un controle effectif de ces dispositifs sera effectué.

- Les eaux pluviales non polluées devront étre infiltrées sur place avec des dispositifs adaptés aux volumes d’eaux recueillis.

- Encas d'impossibilité, le volume d’eaux pluviales non infiltré restant, devra étre acheminé aprés dépollution, vers le réseau public,
quand il existe et est suffisant. Les normes de rejet, & savoir la prise en compte du débit de fuite et la pluie de référence, seront
conformes & celles consignées dans le réglement d’assainissement et celles du SAGE Orge-Yvette.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la législation sur
les installations classées et/ou du Code de I'Environnement, doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté

alimportance et a la nature de I'activité pour assurer une protection efficace du milieu naturel.
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- L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement des eaux usées, ainsi que directement sur les voies ou le
domaine public (en dehors des constructions existantes) est strictement interdite.
- Les eaux de piscines pourront étre évacuées dans le réseau d’eaux pluviales si elles ont fait I'objet d’un traitement adapté avant

rejet dans le réseau et si le débit est régulé (inférieur a 1l/s/ha) pour éviter des mises en charge importantes du réseau.

9.3 AUTRES RESEAUX (ENERGIE, TELECOM, NUMERIQUES...)

Tous les réseaux doivent étre réalisés en souterrain.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en
souterrain entre les constructions et jusqu’en un point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété publique/privée.
Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux documents officiels en vigueur a la date du dépdt du permis de

construire.
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Titre V. Dispositions applicables

aux zones agricoles
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CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond aux secteurs de la commune protégés en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres

agricoles.

DESTINATION DE LA ZONE

Il s’agit d'une zone non équipée, a préserver en raison du potentiel agronomique, et de la qualité des terres agricoles.

Seules les constructions et installations liées a I'activité agricole, a I'habitat des personnes liées aux installations autorisées et les

constructions liées aux services publics et d’intérét collectif sont autorisées.

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

- Protéger les terres riches et productives.

- Limiter toute construction dans ces secteurs, a 'exception de celles strictement nécessaires a I'activité agricole ou aux équipements

d'intérét collectif.
- Promouvoir I'activité économique agricole.

- Protéger les remises boisées.

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 27 juin 2022

102




Commune de Briis-sous-Forges — Révision du Plan Local d’Urbanisme

Réglement

Affiché le

Envoyé en préfecture le 01/07/2022
Recu en préfecture le 01/07/2022

ID : 091-219101110-20220627-0106202241-DE

Partie 1. Affectations des sols et destination des constructions

A1. Les destinations et vocations autorisées et interdites

@ Autorisés sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et nuisances

Autorisés sous conditions particuliéres

@ |nterdit
ZONES ET SECTEURS DE ZONES A
Logement
Habitat
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration o
Commerce et activite Commerce de gros *
de service Activités de services ou s'effectue I'accueil d’une clientéle
Hébergement hételier et touristique
Cinéma L
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés L
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ]
, “tabli ‘ensei o
e a1 Etablissements d’enseignement
collectif et services Ftablissements de santé et d’action sociale o
bli
publics Salles d’art et de spectacles [ ]
Equipements sportifs L
Autres équipements recevant du public [ ]
Exploitation agricole EXploitation agricole o
et forestiere Exploitation forestiére o
Industrie L
Autres activités des Entrepot °
secteurs secondaire
ou tertiaire Bl ®
Centre de congres et d’exposition o
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A2. Les autorisations sous conditions particuliéres

1)

Dans les zones identifiées comme « sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concernées sont identifiées a titre d'information en annexe au présent réglement.
Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront s'inspirer des informations et RECOMMANDATIONS édictées.

Dans les zones d’aléas forts et moyens, une étude de sol sera demandée.

Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres :
Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral (voir plan des périmetres
particuliers), les constructions nouvelles a usage d’habitation ou d’équipements doivent faire I'objet d’une isolation acoustique
conforme a la réglementation en vigueur (arrété du 30 mai 1996 pour les habitations et du 9 janvier 1995 pour les batiments

d’enseignement).

Protection des éléments de patrimoine identifiés au titre de I'article L151.19 du CU :
Les travaux exécutés sur une parcelle possédant un élément bati ou végétal repéré au titre de l'article L151.19 du CU, doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét.
La modification de I'aspect extérieur et la démolition partielle ou totale de ces éléments sont subordonnées a la délivrance d’un

permis de démolir ou d’une autorisation.

Dans les secteurs sensibles a des risques d’inondations, identifiées sur le plan n°8.2 — plan des périmétres particuliers
Les constructions nouvelles ou extension, hors élévation, sont interdites.
Seules les extensions et aménagements dans les volumes existants ou par surélévation sont autorisées.
lls devront étre réalisées a un niveau de plancher situé au-dessus du niveau des plus hautes connues.
Les aménagements ou occupations des sols devront s'inspirer des RECOMMANDATIONS édictées au titre VIII du présent

réglement.

Sont autorisées les constructions et installations liées a I'exploitation agricole et nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
-Les béatiments nécessaires aux exploitations agricoles d'au moins une Surface Minimale d'Assujettissement (SMA) y compris les
batiments nécessaires aux activités dans le prolongement de I'acte de production (vente directe, accueil a la ferme, transformation
de produits agricoles a condition d'étre accessoires a I'activité de production).

-Les nouvelles constructions a usage d'habitation, ainsi que leur extension, a condition d'étre nécessaires a l'activité agricole.

Les extensions des constructions existantes & usage d’habitation réguliérement édifiées a la date d’approbation du présent P.L.U.
(conformément aux articles L 151-11 et L 151-12 du code de I'Urbanisme) ne peuvent excéder 20 % d’augmentation de la surface
de plancher, avec un maximum de 30 m? supplémentaires. Par ailleurs, ces agrandissements ne peuvent étre réalisés qu’une
seule fois a compter de la date d’approbation du présent P.L.U.

-Les affouillements et exhaussements du sol liés a l'activité agricole sous réserve d’'une bonne insertion paysageére.

-Les affouillements et exhaussements du sol sont également autorisés s'ils sont destinés & 'aménagement de voies et réseaux

divers liés aux projets routiers d'intérét général ou s'ils sont nécessaires a la création d’ouvrages hydrauliques.
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-La continuité des cheminements piétonniers figurant au document graphique devra étre préservée.

-Les changements de destination sont autorisés a condition d’étre strictement liés et nécessaires a I'exploitation agricole.

-Les constructions a l'identique en cas de sinistre.

-Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, notamment les ouvrages de transport
d'électricité, sont autorisés dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les travaux de maintenance ou de modification de
ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

-Les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux lignes de transport d’électricité faisant I'objet d’un report dans

la liste des servitudes.

A3. Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

Partie 2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
paysageéres et environnementales

A4. Volumes et implantations des constructions

4.1 EMPRISE AU SOL MAXIMALE
Non réglementé pour les batiments techniques, liés a I'exploitation agricole.
L’emprise au sol des constructions d’habitation (y compris annexes), nécessaires au maintien et au développement de I'activité

agricole, ne peut excéder 75 m2.

4.2 HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur des constructions a usage agricole ne doit pas dépasser 15 m au faitage, cheminée et superstructure non comprises.

La hauteur des constructions a usage d’habitations ne pourra excéder 9 métres mesurée au faitage.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans

I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris. Les travaux de maintenance ou de modification de ces ouvrages sont également

autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

Exceptions :

- Dans le cas daménagements ou d’extensions de constructions existantes ne respectant pas ces régles, les hauteurs seront
limitées a celle de la construction existante.

- Les ouvrages techniques de grande hauteur, nécessaires au fonctionnement des services publics et les installations liées au

fonctionnement de I'activité ferroviaire dans la limite de 10 m.
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4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
B PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Régles générales :

Toute construction sera implantée a au moins 12 métres de I'axe des voies.

Ce recul ne s’applique pas en limite des voies S.N.C.F sous réserve du respect des servitudes afférentes.

Exceptions :

- Lareconstruction a l'identique de constructions ne respectant pas ces regles, dans le respect des dispositions générales au présent
réglement.

- Dans le cas d’extensions ou d'aménagements de batiments existants ne respectant pas ces régles, les constructions pourront se
faire dans le prolongement de ceux-ci.

- Leséquipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre implantés en retrait avec

un minimum de 1 m, sans toutefois porter atteinte a la forme urbaine existante ou a la qualité des lieux.

B PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Régles générales :

Les constructions seront implantées a au moins 8 métres des limites séparatives.

Exceptions :

- Lareconstruction a l'identique de constructions ne respectant pas ces regles, dans le respect des dispositions générales au présent
reglement

- Dans le cas d’extensions ou d'aménagements de batiments existants ne respectant pas ces regles, les constructions pourront se
faire dans le prolongement de ceux-ci.

- Les batiments annexes qui pourront étre implantés en limite séparative ou @ au moins 1 m de celle-ci.

- Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre implantés en retrait

(avec un minimum de 1 m), sans toutefois porter atteinte a la forme urbaine existante ou a la qualité des lieux.

B PAR RAPPORT AUX AUTRES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

A5. Insertion urbaines, architecturale et environnementale des constructions

5.1 GENERALITES
L'autorisation de construire pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les constructions,
par leur situation, leurs dimensions, leur architecture et leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte :

- au caractére des lieux avoisinants.

- aux sites et paysages naturels.

5.2 ASPECT DES CONSTRUCTIONS
Les constructions nouvelles et aménagements doivent présenter une unité et une qualité des matériaux de construction utilisés.

Les constructions a usage agricole devront étre réalisées en magonnerie enduite, ou d’aspects bois, pierres ou aspect tole laquée.
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Pour tout batiment excédant 30 m de longueur, les fagades seront traitées de fagon a créer des éléments de rupture verticaux et rythmés
par des éléments architecturaux (matériaux, décrochements, bandeaux, décalage de faitage, etc.).

Les éléments identifiés aux documents graphiques au titre du L151.11 du CU sont soumis a des conditions d’aménagement, de
reconversion de transformation compatibles avec une conservation de la surface construite globale et un respect global de son aspect

extérieur d'origine.

5.3 CLOTURES
Elles seront congues de fagon a ne pas géner I'écoulement des eaux.
Les clotures végétales constituées de piquets bois ou grillages discrets doublées de haies seront préconisées.

Les clotures doivent étre congues de maniére a permettre le passage de la petite faune.

5.4 DISPOSITIONS EN FAVEUR DE L’ENVIRONNEMENT
Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en vigueur au jour du dépbét de

la demande.

AG. Insertion paysagéere et aménagement des abords

Espaces boises classes :

Les terrains indiqués aux documents graphiques par un quadrillage en traits épais et des cercles sont classés en espaces boisés a
conserver, a protéger ou a créer en application des dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue a
larticle L 311.1 du Code Forestier.

Sauf application des dispositions de I'article L 130.2 du Code de I'Urbanisme, ces terrains sont inconstructibles a I'exception des

batiments strictement nécessaires a I'exploitation des bois soumis au régime forestier.

Espaces libres et plantations :

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d’arbres existants doivent étre conservés ou remplacés et entretenus. Le
remplacement ou le déplacement de certains arbres peut étre autorisé.

Les plantations existantes seront dans la mesure du possible conservées ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les aires de stockage ou de dépdts visibles des voies et cheminements doivent étre entourés d’une haie d’essences formant un écran
opaque atténuant leur impact dans I'environnement naturel.

Les espaces libres des constructions et jardins seront plantés avec des végétaux, dont le plan sera exposé dans la demande
d’'autorisation ou de déclaration. Il sera congu a partir d'essences de composition variée tant dans leur taille que dans leur forme, de
feuillage, de type, et de période de floraison avec des ports variés.

Les merlons existants le long de I'A10 et de la voie SNCF devront recevoir un traitement paysager et faire I'objet de plantations variées

tant arbustives que de haute tige choisies parmi des essences locales (voir liste indicative en annexe du réglement).
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A7. Stationnements

Le stationnement des véhicules sera assuré en dehors des voies publiques. Les besoins seront définis en fonction de la destination et
de l'importance de la construction. Le permis de construire contiendra une note « Stationnement » précisant la destination du projet, les
besoins engendrés et justifiant le nombre de places proposées.

Les aménagements d’aires de stationnement seront réalisés en privilégiant la non-imperméabilisation des sols.

Partie 3. Desserte, équipements et réseaux

A8. Acces et desserte par les voies publiques et privées

Acces :

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’'un acces sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

L'aménagement de cet acces et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers
et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des acces, de leur nature et de l'intensité du trafic.
Ainsi, le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité publique et de la non-multiplication des
entrées et sorties individuelles sur la voie. Les accés privés sur la RD 97 sont interdits. Dans le cas d’'un terrain desservi par plusieurs
voies, les constructions pourront n’étre autorisées que si I'accés est établi sur la voie ol la géne sera la moindre.

Desserte et voirie :

Les voies nouvelles devront correspondre aux regles minimales de desserte, de sécurité et de défense contre l'incendie. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages (piétons, cyclables, automobiles) et trafics qu'elles
supportent.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées de fagon a permettre a tous les véhicules — notamment ceux des services
publics : lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménageéres, etc. — de faire aisément demi-tour (normes minimales figurant dans
le lexique en annexe du réglement)

Les chemins ruraux existants devront étre conservés (voir plan dans les « annexes diverses ») ou seront remplaceés.

A9. Desserte par les réseaux

9.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation pourra étre raccordée au réseau public. Ce raccordement sera a la charge du pétitionnaire.

9.2 ASSAINISSEMENT
Eaux usées :
- Lorsque le réseau public existe, toute construction doit se raccorder au réseau public dans les mémes conditions que dans les

zones urbaines.
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- Lorsqu'il nexiste pas, la construction doit étre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en
vigueur et déterminé en fonction de la nature des sols. Les installations seront congues de maniére a étre branchées au réseau
collectif des sa réalisation.

- Lerejet des eaux usées dans les fossés, cours d’eau est strictement interdit.

- Lerejet de produits nocifs est interdit dans le réseau d’eaux usées ainsi que dans les fossés et cours d’eau.

Eaux pluviales :

- Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle, ni modification au libre écoulement des eaux pluviales.

- Toute construction ou aménagement doit intégrer, des sa conception, des dispositions techniques permettant la retenue des eaux
pluviales sur la parcelle. Un contréle effectif de ces dispositifs sera effectué.

- Les eaux pluviales non polluées devront étre infiltrées sur place avec des dispositifs adaptés aux volumes d’eaux recueillis.

- Encas d'impossibilité, le volume d’eaux pluviales non infiltré restant, devra étre acheminé aprés dépollution, vers le réseau public,
quand il existe et est suffisant. Les normes de rejet, a savoir la prise en compte du débit de fuite et la pluie de référence, seront
conformes a celles consignées dans le réglement d’assainissement et celles du SAGE Orge-Yvette.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la législation sur
les installations classées et/ou du Code de I'Environnement, doit s’équiper d’'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté
a limportance et a la nature de I'activité pour assurer une protection efficace du milieu naturel.

- L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement des eaux usées, ainsi que directement sur les voies ou le
domaine public (en dehors des constructions existantes) est strictement interdite.

- Les eaux de piscines pourront étre évacuées dans le réseau d’eaux pluviales si elles ont fait I'objet d’un traitement adapté avant
rejet dans le réseau et si le débit est régulé (inférieur a 1l/s/ha) pour éviter des mises en charge importantes du réseau.

Eaux résiduelles agricoles :

Les effluents agricoles (purin, lisier...) doivent faire 'objet d'un traitement spécifique. En aucun cas, ils ne doivent étre rejets dans le

réseau public.

9.3 AUTRES RESEAUX (ENERGIE, TELECOM, NUMERIQUES...)
Tous les réseaux doivent étre réalisés en souterrain sauf impossibilité technique reconnue.
Les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre raccordables aux réseaux de communication électroniques

des leur réalisation.
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Titre VI. Dispositions applicables

aux zones naturelles
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CARACTERE DE LA ZONE

Ces zones concernent a la fois :

- Des espaces naturels boisés de grande qualité (bois communal de Briis sous Forges, Bois de Salifontaine, espaces boisés autour
de Bligny, le bois communal de la Garenne, le bois croulard, la mare du centre ville).

- Des espaces paysagers a valoriser, le long de la RD 97 et de la Prédecelle.

- Des secteurs légerement bétis.

DESTINATION DE LA ZONE

Deux catégories de secteurs sont identifiées :

- Un secteur N, réservé au maintien et a la valorisation des espaces naturels. Ces espaces sont inconstructibles en dehors des
installations trés limitées liées a la mise en valeur de ces espaces.

- Un secteur N*, Iégérement bati, dans lesquels les aménagements et les extensions modérées des constructions existantes sont
tolérés. Par contre, une quelconque densification par 'implantation de constructions principales nouvelles y est interdite.

Le périmetre de ces zones est restreint aux abords des parcelles béties.

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Protéger les espaces naturels boisés de toute construction et permettre leur valorisation.

Permettre de faire évoluer le bati existant dans un cadre tres limité (aménagement ou reconversion) pour préserver ces ensembles
caractéristiques de la commune.
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Partie 1. Affectations des sols et destination des constructions

N1. Les destinations et vocations autorisées et interdites

@ Autorisés sous réserve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et nuisances
Autorisés sous conditions particulieres
@ |nterdit

ZONES ET SECTEURS DE ZONES N N*
Logement [
Habitat
Hébergement o
Artisanat et commerce de détail [ o
Restauration o ([
o et Commerce de gros o [
activite de service  Ayiyjtés de services ou s'effectue 'accueil d'une clientéle [ [
Hébergement hételier et touristique ® L
Cinéma ([ o
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et [ o
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et ) )
assimilés
Equipements Etablissements d’enseignement [
d’intérét collectif et -
. . Etablissements de santé et d’action sociale [
services publics
Salles d’art et de spectacles [
Equipements sportifs [
Autres équipements recevant du public o L
Exploitation agricole Exploitation agricole ® L
et forestiere Exploitation forestiére L [
Industrie o o
Autres activités des Entrepot S PY
secteurs secondaire
ou tertiaire Bureau ® o
Centre de congrés et d’exposition L ®
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N2. Les autorisations sous conditions particuliéres

1)

Dans les zones identifiées comme « sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concernées sont identifiées  titre d'information en annexe au présent réglement.
Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront s'inspirer des informations et RECOMMANDATIONS édictées.

Dans les zones d’aléas forts et moyens, une étude de sol sera demandée.

Isolement acoustique des batiments contre les bruits aux abords des voies de transports terrestres :
Dans les secteurs affectés par le bruit aux abords des voies répertoriées par arrété préfectoral (voir plan des périmétres
particuliers), les constructions nouvelles a usage d’habitation ou d’équipements doivent faire I'objet d’une isolation acoustique
conforme a la réglementation en vigueur (arrété du 30 mai 1996 pour les habitations et du 9 janvier 1995 pour les batiments

d’enseignement).

Protection des éléments de patrimoine identifiés au titre de I'article L151.19 du CU :
Les travaux exécutés sur une parcelle possédant un élément bati ou végétal repéré au titre de l'article L151.19 du CU, doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét.
La modification de I'aspect extérieur et la démolition partielle ou totale de ces éléments sont subordonnées a la délivrance d'un

permis de démolir ou d’une autorisation.

Dans les secteurs sensibles a des risques d’inondations, identifiées sur le plan n°8.2 — plan des périmétres particuliers
Les constructions nouvelles ou extension, hors élévation, sont interdites.
Seules les extensions et aménagements dans les volumes existants ou par surélévation sont autorisées.
lls devront étre réalisées a un niveau de plancher situé au-dessus du niveau des plus hautes connues.
Les aménagements ou occupations des sols devront s'inspirer des RECOMMANDATIONS édictées au titre VIII du présent

réglement.

- Les affouillements et exhaussements des sols, uniquement pour les constructions et installations d’intérét général, a condition
de ne pas porter atteinte a la protection du site et du paysage.

- Enzone N*, seules des extensions limitées des constructions existantes a usage d’habitation réguliérement édifiées a la date
d’approbation du présent P.L.U. (conformément aux articles L 151-11 et L 151-12 du code de I'Urbanisme) sont autorisées.
Cependant, les extensions ne peuvent excéder 20 % d’augmentation de la surface de plancher, avec un maximum de 30
m? supplémentaires. Par ailleurs, ces agrandissements ne peuvent étre réalisés qu'une seule fois & compter de la date
d'approbation du présent P.L.U.

- Les constructions nécessaires a I'entretien et a la gestion des espaces naturels.

- Lareconstruction a l'identique de constructions Iégales détruites apres sinistre.

- Les ouvrages nécessaires a la gestion des eaux pluviales et & 'aménagement de bassins de rétention.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, des lors qu'elles font I'objet d'un
traitement paysager de qualité, limitant Iimperméabilisation des sols.
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- Les stations d’épuration des eaux usées combinant I'ingénierie écologique aux technologies traditionnelles.

- Les aménagements, ouvrages et installations directement nécessaires a la mise en valeur et a la gestion des boisements.

- Les aménagements, ouvrages et installations directement nécessaires a la gestion de la fréquentation du public tels que les
cheminements piétons et les sanitaires. Ces aménagements doivent étre d'intérét collectif et doivent faire I'objet d'un traitement

paysager de qualité, limitant 'imperméabilisation des sols.

N3. Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

Partie 2. Caractéristiques urbaines, architecturales,
paysageéres et environnementales

N4. Volumes et implantations des constructions

4.1 EMPRISE AU SOL MAXIMALE
En N, sans objet.
En N*, 'emprise au sol des constructions Iégalement édifiées ne peut excéder 75m2.

Aucune construction ne pourra étre implantée dans les lisiéres repérées aux documents graphiques.

4.2 HAUTEUR MAXIMALE

Rappel (cf lexique) : La hauteur est mesurée entre le point le plus bas du niveau du sol naturel avant travaux et le faitage. Dans le cas
de terrains en pente, le point bas est pris au point médian de la ligne de plus grande pente par rapport au niveau naturel du sol avant
travaux.

Régles générales :

La hauteur des constructions, autres gu'a usage d’habitations, ne pourra excéder 10 métres mesurée au faitage, hors ouvrages

techniques de grande hauteur (cheminées, antennes, etc.).

La hauteur des constructions & usage d’habitations ne pourra excéder 6 métres mesurée au faitage.

Exceptions :

- Dans le cas daménagements ou d’extensions de constructions existantes ne respectant pas ces régles, les hauteurs seront
limitées a celle de la construction existante.

- Les ouvrages techniques de grande hauteur, nécessaires au fonctionnement des services publics et les installations liées au

fonctionnement de I'activité ferroviaire dans la limite de 10 m.

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
B PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

Régles générales :
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Toute construction sera implantée a au moins 12 metres de I'axe des voies.

Exceptions :

- Lareconstruction a l'identique de constructions ne respectant pas ces regles, dans le respect des dispositions générales au présent
réglement.

- Dans le cas d’extensions ou d'aménagements de batiments existants ne respectant pas ces régles, les constructions pourront se
faire dans le prolongement de ceux-ci.

- Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre implantés en retrait

(minimum de 1 m), sans toutefois porter atteinte a la forme urbaine existante ou & la qualité des lieux.

B PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES :

Régles générales :

Les constructions seront implantées a au moins 8 métres des limites séparatives.

Exceptions :

- Lareconstruction a l'identique de constructions ne respectant pas ces regles, dans le respect des dispositions générales au présent
reglement

- Dans le cas d’extensions ou d'aménagements de batiments existants ne respectant pas ces régles, les constructions pourront se
faire dans le prolongement de ceux-ci.

- Les batiments annexes qui pourront étre implantés en limite séparative ou a au moins 1 m de celle-ci.

- Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre implantés en retrait

(minimum de 1 m), sans toutefois porter atteinte a la forme urbaine existante ou a la qualité des lieux.

B PAR RAPPORT AUX AUTRES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

N5. Insertion urbaines, architecturale et environnementale des constructions

5.1 GENERALITES
L'autorisation de construire pourra étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si les constructions,
par leur situation, leurs dimensions, leur architecture et leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte :

- au caractére des lieux avoisinants.

- aux sites et paysages naturels.

5.2 ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions nouvelles et aménagements doivent présenter une unité et une qualité des matériaux de construction utilisés.

Les constructions a usage agricole devront étre réalisées en magonnerie enduite, ou d’aspects bois, pierres ou aspect tole laquée.
Pour tout batiment excédant 30 m de longueur, les fagades seront traitées de fagon a créer des éléments de rupture verticaux et rythmés
par des éléments architecturaux (matériaux, décrochements, bandeaux, décalage de faitage, etc.).

5.3 CLOTURES

- Elles seront congues de fagon a ne pas géner I'écoulement des eaux.
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- Les clotures végétales constituées de piquets bois ou grillages discrets doublées de haies seront préconisées.
- Dans les zones soumises a débordement (cf plan des périmetres particuliers), les clétures pleines sont interdites.

- Les clotures doivent étre congues de maniére a permettre le passage de la petite faune.

5.4 DISPOSITIONS EN FAVEUR DE L’ENVIRONNEMENT
Toute construction nouvelle devra respecter les normes et dispositions de la réglementation thermique en vigueur au jour du dépét de

la demande.

NG6. Insertion paysageére et aménagement des abords

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d'arbres existants doivent étre conservés ou remplacés par des plantations
équivalentes et entretenues.

Les constructions doivent étre implantées de fagon a respecter les plus beaux sujets existants.

Le choix des essences est lié au caractére de I'espace, a sa dimension, a sa vocation et aux données techniques liées a I'écologie du
milieu privilégiant les espéces locales et en prohibant les espéces invasives.

Dans les zones d’expansion de crue et les zones inondables identifiées au document graphique, les clétures devront étre congues de
maniére perméable, afin de faciliter en cas de crues la gestion des eaux.

Les abords des constructions et de tout aménagement doivent étre traités avec un soin particulier afin de participer a leur insertion dans
le site, & 'amélioration du cadre de vie et & la gestion des eaux pluviales.

Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d'arbres existants doivent étre conservés ou remplacés et entretenus. Le
déplacement ou le remplacement de certains arbres peut étre autorisé.

Les aires de stockage ou de dépbts autorisés visibles des voies et cheminements doivent étre entourés d’une haie d’essences locales
(voir liste indicative en annexe du réglement) formant écran.

Les merlons existants le long de I'A10 et de la voie SNCF devront recevoir un traitement paysager et faire I'objet de plantations variées

tant arbustives que de haute tige choisies parmi des essences locales (voir liste indicative en annexe du réglement).

N7. Stationnements

Le stationnement des véhicules sera assuré en dehors des voies publiques. Les besoins seront définis en fonction de la destination et
de l'importance de la construction. Le permis de construire contiendra une note « Stationnement » précisant la destination du projet, les
besoins engendrés et justifiant le nombre de places proposées.

Les aménagements d'aires de stationnement seront réalisés en privilégiant la non-imperméabilisation des sols.
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Partie 3. Desserte, équipements et réseaux

N8. Acces et desserte par les voies publiques et privées

Acceés :

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d’'un accés sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Les dimensions et caractéristiques techniques de cet acces doivent répondre a I'importance et a la destination des constructions
projetées (notamment pour I'approche des moyens de lutte contre 'incendie), sans étre inférieur a 3,50 métres de largeur d’emprise.
L'aménagement de cet acces et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques pour la sécurité des usagers
et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la position des acces, de leur nature et de l'intensité du trafic.
Ainsi, le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité publique et de la non-multiplication des
entrées et sorties individuelles sur la voie. Notamment, dans le cas d'un terrain desservi par plusieurs voies, les constructions pourront
n'étre autorisées que si I'accés est établi sur la voie ou la géne sera la moindre.

Desserte et voirie :

Les voies nouvelles devront correspondre aux régles minimales de desserte, de sécurité et de défense contre l'incendie. Leurs
dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages (piétons, cyclables, automobiles) et trafics qu'elles
supportent.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre a tous les véhicules —
notamment ceux des services publics : lutte contre I'incendie, enlévement des ordures ménagéres, etc. — de faire aisément demi-tour

(normes minimales figurant dans le lexique en annexe du réglement).

N9. Desserte par les réseaux

9.1 EAU POTABLE

Toute construction ou installation pourra étre raccordée au réseau public. Ce raccordement sera a la charge du pétitionnaire.

9.2 ASSAINISSEMENT

Eaux usées :

- Lorsque le réseau public existe, toute construction doit se raccorder au réseau public dans les mémes conditions que dans les
zones urbaines.

- Lorsqu'il n'existe pas, la construction doit &tre équipée d’un dispositif d’assainissement autonome conforme a la réglementation en
vigueur et déterminé en fonction de la nature des sols. Les installations seront congues de maniére a étre branchées au réseau
collectif dés sa réalisation.

- Lerejet des eaux usées dans les fossés, cours d’eau est strictement interdit.

- Lerejet de produits nocifs est interdit dans le réseau d’eaux usées ainsi que dans les fossés et cours d’eau.

Eaux pluviales :

- Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle, ni modification au libre écoulement des eaux pluviales.
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- Toute construction ou aménagement doit intégrer, dés sa conception, des dispositions techniques permettant la retenue des eaux
pluviales sur la parcelle. Un contréle effectif de ces dispositifs sera effectué.

- Les eaux pluviales non polluées devront étre infiltrées sur place avec des dispositifs adaptés aux volumes d’eaux recueillis.

- Encas d'impossibilité, le volume d'eaux pluviales non infiltré restant, devra étre acheminé aprés dépollution, vers le réseau public,
quand il existe et est suffisant. Les normes de rejet, a savoir la prise en compte du débit de fuite et la pluie de référence, seront
conformes a celles consignées dans le réglement d’assainissement et celles du SAGE Orge-Yvette.

- Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la législation sur
les installations classées et/ou du Code de I'Environnement, doit s’équiper d’'un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté
alimportance et a la nature de I'activité pour assurer une protection efficace du milieu naturel.

- L’évacuation des eaux pluviales dans le réseau d’assainissement des eaux usées, ainsi que directement sur les voies ou le
domaine public (en dehors des constructions existantes) est strictement interdite.

- Les eaux de piscines pourront étre évacuées dans le réseau d’eaux pluviales si elles ont fait I'objet d’un traitement adapté avant
rejet dans le réseau et si le débit est régulé (inférieur a 11/s/ha) pour éviter des mises en charge importantes du réseau.

Eaux résiduelles agricoles :

Les effluents agricoles (purin, lisier...) doivent faire 'objet d'un traitement spécifique. En aucun cas, ils ne doivent étre rejets dans le

réseau public.

9.3 AUTRES RESEAUX (ENERGIE, TELECOM, NUMERIQUES...)
Tous les réseaux doivent étre réalisés en souterrain sauf impossibilité technique reconnue.
Les installations et constructions devront étre congues de maniére a étre raccordables aux réseaux de communication électroniques

des leur réalisation.
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Liste indicative des essences végétales locale

recommandées

B LES ESSENCES D’ARBUSTES RECOMMANDEES

Nom hauteur Type de taille persistant | floraison Marcescent* Fruits
comestibles
Ajonc d'Europe (Ulex europaeux) 1-4m Haie vive, taillée X
Amélanchier (Amelanchier 3-10m Haie vive
canadensis)
Amélanchier des bois (Amelanchier 1,5-3m Haie vive X
vilgaris)
Aubépine (Crataegus monogyna) 4-10m Haie vive, 1aillée
Bourdaine (Frangula alnus) 1-5m Haie vive, 1aillée
Buis (Buxus sempervirens) 2-6m Haie vive, 1aillée X
Charme commun (Carpinus 1-5m Haut jet, haie vive, X
betulus) 1aillée
Cassis (Ribes nigrum) 1,50m Haie vive X
Censier & grappes (Prunus padus) 10a20m Haie vive
Cornouiller male (Cornus mas) 5-8m Haie vive, taillée
Cornouillier sanguin (Cornus 2-4m Haie vive, taillée
sanguinea)
Epine-vinette (Berbens vulgaris) 1-3m Haie vive, taillée X
Erable champétre (acer campestre) 3-12m Haut jet, haie vive,
1aillée
Eglantier (Rosa canina) 1-3m Haie vive
Framboisier (Rudus ideaus) 1-2m Haie vive X
Fusain d'Europe (Euonymus 1-6m Haie vive
europaeus)
Groseillier commun (Ribes rubrum) 1-2m Haie vive
Groseillier a fleurs { Ribes 2m Haie vive et taillée X
sanguineum)
Hétre vert (Fagus sylvatica) 1-40m Haut jet, haie vive, X
taillée
Houx commun (llex aguifalium) 2-8m Haut jet, hale taillée
If (Taxus baccata) 5-8m Haie vive et taillée
Laurier tin (Viburnum tinus) 4m Haie vive, taillée X
Lilas commun (Syringa vulgaris) 2-7m Haie vive X
Mirier sauvage (Rubus fructicosus) 2-4m Haie vive X ¥
Néflier (Mespilus germanica) 2-6m Haie vive, taillée X
Noisetier coudrier (Corylus 2-6m Haie vive, 1aillée
avellana)
Pommier sauvage (Malus 6-15m Haut jet, haie taillée X X
Ssylvestris)
Pommiers a fleurs (Malus sargentii) 6-15m Haut jet, haie taillée X
Poirier commun (Pyrus communis) 8-20m Haut jet, haie taillée X X
Prunellier (Prunus spinosa) 2-4m Haie vive, 1aillée X
Saule roux (Salix atrocinerea) 3-6m Haie vive, taillée X
Saule a oreillettes (Salix aurita) 1-3m Haie vive, taillée
Seringat (Philadelphus) 1-3m Haie vive
Sorbier des oiseaux (Sorbus 4-8m Haie vive
aucuparia)
Sureau noir (Sambucus nigra) 2-6m Haie vive, taillée X
Troéne  commun (Ligustrum 2-4m Haie vive, taillée X
vulgare)
Viorne lantane (viburnum lantana) 1-3m Haie vive, taillée X
Viorne obier (Viburnum opulus) 2-4m Haie vive, taillée

* marcescent : qui garde son feuillage roux pendant Fhiver
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B CHOIX DES VEGETAUX POUR LES HAIES:

Les essences conseillées sont dites locales. Les haies champétres, ainsi constituées, permettent de créer une cloture écologique

s’harmonisant avec le paysage en alliant les attraits de la floraison, des feuillages et des fruits au fil des saisons. Ces essences sont
parfaitement adaptées aux sols et climats de la région. Un mélange d’au moins 6 essences comprenant au moins 50% d’arbustes
caduques (qui perdent leurs feuilles en hiver) est prescrit. Une haie de ce type peut étre peuplée de 10 a 20 espéces d'oiseaux, 2 a 3
espéces de mammiféres et de reptiles et de plusieurs dizaines d’insectes de toutes sortes.

L'intérét majeur de la floraison de ces arbustes est son atout mellifére (qui attire les insectes butineurs).

Contrairement aux plantes obtenues par sélection (les cultivars), ces arbustes ont des petites fleurs souvent blanches moins

spectaculaires.

B PLANTATION :
Période plantation recommandée de novembre a mi-mars.
Distance de plantation pour les haies vives : sur une ligne tous les 60 cm a 1m.

Distance de plantation pour les haies taillées : sur une ligne tous les 50cm.

B ENTRETIEN:

Il est conseillé la mise en place d'un paillage (film en géotextile ou a base de fibres végétales type écorces...) afin de conserver I'humidité
du sol, supprimer les « mauvaises herbes », améliorer la reprise des végétaux et réduire I'entretien.

Compte-tenu de la situation en lisiere boisée, il vaudrait mieux protéger les jeunes plantations par des filets antigibier (surtout les lapins).
Pour les haies vives : les trois premiers hivers, il faut rabattre a un tiers de leur hauteur totale selon une forme naturelle puis maintenir
ala hauteur désirée. Si I'arbuste se dégarni, il faut tailler en hiver a 1m du sol.

Pour les haies taillées : les quatre premiers hivers, il faut rabattre a un tiers de leur hauteur totale selon une forme géométrique puis

maintenir & la hauteur désirée en juin et en octobre.
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B LES ESSENCES D’ARBRES RECOMMANDEES :

Nom hauteur | Favorable | mellfére | Floraison Fruits
a la faune décorative | comestibles
Alisier blanc (Sorbus aria) 8-10m X X
Alisier torminal (Sorbus torminalis) 10-20m X X X
Amélanchier (Amelanchier canadensis) 3-10m X
Aubépine (Crataegus monogyna) 4-10m X
Aulne glutineux (Alnus glutinosa) 15-30m X
Bouleau pubescent (Betula pubescent) 15-20m X
Bouleau verrugueux (Betula pendula) 15-20m X
Charme commun (Carpinus betulus) 10-25m X
Chétaignier (Castanea sativa) 25-35m X X X
Chéne pedonculé (Quercus robur) 20-30m X
Chéne sessile ((Quercus petraea) 20-40m X
Cormier (Sorbus domestica) 5-20m X X
Erahle champétre (acer campestre) 10-20m X X
Erable plane (Acer platanoides) 15-30m X
Erable sycomore (Acer pseudoplatanus) 15-35m X
Fréne commun (Fraxinus excelsior) 15-35m
Hétre vert (Fagus sylvatica) 20-45m X X
Merisier (Prunus avium) 15-20m X X X X
Ceriser & grappes (Prunus padus) 10-15m X
Noyer commun (Juglans regia) 10-30m X
Orme champétre (Ulmus minor) 20-35m
Peuplier blanc (Populus alba) 25-35m
Peuplier noir (Populus nigra) 25-30m
Poirier sauvage (Pyrus pyraster) 8-20m X X X
Pommier sauvage (Malus sylvestris) 6-15m X X
Raobinier faux acacia (Robinia pseudocacia) | 10-30m X X
Saule blanc (5alix alba) 10-25m X X
Saule fragile (Salix fragilis) 15-25m X X
Sorhier des oiseleurs (Sorbus aucuparia) 10-15m X X X
Tilleu! & grandes feuilles (Tilia platyphyllos) 20-35m X
Tilleul & petites feuilles (Tilia cordata) 20-30m X
Tremble (Populus tremula) 15-25m
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Recommandations dans les zones soumises arisques

d’inondations
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Recommandations dans les secteurs sensibles aux

risques de présence d’arqiles
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Vous étes conshructeur : voire responsabilité peut
éire engagée. Méme sila sécheresse élait imprévisible,
vous devez justifier d'avoir pris foutes les mesures utiles
pour empécher les dommages. La jurisprudence précise
qu'un événement relevant de la catégorie des calastrophes
nalurelles, au sens de la loi du 13/07/1982, ne constitue
pas nécesscirement pour autant un cas de force
majeure exonératoire de la responsabilité des consrucheurs.

En effet, les deux conditions posées par l'arficle L 125-1
du code des assurances sont " que la cause déterminante
des dommages soit linfensité anormale d'un agent
nalurel et que les mesures habituelles a prendre
pour prévenir ces dommages n'aient pu
empécher leur survenance “ (Cour de
Cassation, CIV 1*chambre 09/05/1998

et 07/07/1998, 3~ CIV 27/06/2001).
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SECHERESSE
ET CONSTRUCTION
SUR SOL ARGILEUX :

réduire les dommages

Les desordres aux constrections
‘ conséculifs d la sécheresse touchent
plus de 75 daparfemenis. lis présentent
un cou! élevé pour la coliectivité el
génent de Irés nombreux habitants,
Cependant |'ampleur de cetie
sinistrafité et des indemniiés peut
étre largement limitée par le

respect desrégles de conskuction
el por la prise en comple des
conditions géclogiques focales.
En elfel, le coUl d'adaptation au sol,
gasan! de la pérennité de lo maison,
est sans rappoit avec les frais ¢f les
désagréments des désordres poten-
fiels. C'est pourquoi agir pour la
prévention est l'intérét de fous.

Ensemble: mobilisés pour réduire les fulurs dommages
dis au relrall-gonflemeni. Cetie brochure présente
des recommandations préventives pour réaliser des
batiments neufs sur sol argileux. £n les mettant en
ceuvre, vous limilez le risque de désordres. De plus,
lorsque la commune sur laquelle vous construisez
est dotée d'un Plan de Prévention des Risques (PPR)
refrait-gonflement, ces recommandations sont régle-
mentaires ef connues du grand public.

Les techniques de réparation des constructions
endommageées par la sécheresse ne son! pas
abordées ici.
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Dispositions préventives: 2cas

® Pour réaliser des maisons individuelies
- hors permis groupé - en zones ciassées
sensibles, le Plan de Prévention des Risques
(PPR) retrait-gonflement prévoit la comlrudion
selon les missions géolechniques ou a défaut,
le respect de dispositions ‘constuctives forfai-
taires.
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@ Pour tous les aulres projets de consiruction
- hors bafimenis annexes non ‘accolés
et baliments @ usage agricole - les missions
géotechniques sont obligateires afin
d'adapter la réalisation en foncfion des
caraciéristiques du sol.

DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES FORFAITAIRES

Le PPR distingue deux zones réglementoires
caractérisées par des niveaux d'aléa croissanis.
Dans ces zones, pour les maisons individuelles,
les dispositions conshructives forfaitaires se
distinguent par les profondeurs minimales de fon-
dation préconisées en I'absence d'élude de soi :
1,20 m minimum en zone B1 (aléa fort) ef 0,80 m
minimum en zone B2 (aléa moyen a faible) - souf
rencenire de sols durs non argileux. Les conditions de
dépassermnent sont relalives & l'axposition & un rsque
exceplionnal ou al'examen du fond de foullle.

Zone B2

DTU 1341

1,20 m
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Avec ces profondeurs de fondations, il convient
dans les deux zones de respecter les régles suivontes :

= Cerfaines dispositions sonl interdites, tefles que :

exécuter un sous-sol partiel ous une mame parfie de
béatrment: © Sous un sous-sol fotal, le soi d'osske et le
méme, ce quilimite la rkque de tassemant différantiel,

iy’

Nagert g runr e
Jius tewes Gu
8 fondations

* Cerlaines dispositions /,,—
sonl prescrites, lelles
que :

- S fexain en pente,
descendre les fonda-
tions plus profondé-
ment & l'aval qu'd
I'amont, afin de

garantic 'homogénéité
de Fancrage; @

- réaliser des fondations sur semaeiles confinues,
armées et bétonndes & pleing. fouille,
les préconisations du DTU 13.12 (Fondations superfi-
cletles) ; 8

- ddsolidarker les parties
de consiruction fon-
dées diféremment
ou moyen d'un joint
de rupture sur foute fa
hableur de o cons-
fruction ; ©®

selon
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DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES
ADAPTEES SELON LES
MISSIONS GEOTECHNIQUES

Le PPR préconise la réalisafion de la maison
individuelle a partir des missions GO (sondages,
essais et mesures) + G112 (exemples de pré-
dimensionnement des fondations), définies dans
la norme NF P 94-500.
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-  metire en ceuvre des chainages horizonlaux el ver-
ficaux des muws porteurs ligisonnés selonles préco-
nisations du DTU 20.1 @ - en porticulier cu niveau
de chaque plancher aing qu'au couronnament
desmurs . fa continuité  ~ <
at le recouyremenit !

ges armalures de

chdirge concourants

an un méme nesud

permettent de prévens
la roration de plan-
cher. Aing. lo structure
1EsEiera msux aux mou-
vements différentiets | | |

- cdopler le dallage sur ferre plein, & délaut de fa
réalisation d'un plancher sur vide sanitaire ou sur
scus-sol total. La présence d'une couche de forme
en matéricux sélectionnéd: el compaciés est
nécessaire paur assurer o fransition meécanigue
enlre le sol el le corps du daliage. Le dallage
sur terre plein doit étre réalisé en béton armé, selon
les préconisations du DTU 13.3 ;

- prévor un dispostif spécifique d'sclation thermigue
ces murs en cos de source de chalaur en sous-sol | &

- mellre en place un frottor périphéngue el/ou une
géomembrane d'1.50 m de large pour limiter
I'évaporation & proximité immédiate des murs de
tacade. ®
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DISPOSITIONS RELATIVES
- A LA VIABILITE

ET A LENVIRONNEMENT
* Certaings dispositions sont interdites, lelles que ©

foute plontation d'arbre cu darbuste
O une dstance inféreue G o hautesr odulte.
H [1'H pouwr les arbres isaids ot 1, 5 H pour ies
heles) saul mise an place d'un acran
antitacines d'une profondeur minimale de
2m;®

le pompage dans une noppe supsarficielle

‘& molns da 10 m de la constriction ;

L2 cmam&mﬂmmmm telies que

los rejels d'eaux usées en réseau collectf
ou & défaul, un assainissement aulonome
conforme aux dispositions de l& norme
XP P 14-803, rélérance DIU 64.1. Les rejets
d’'eaux pluviales dovant se faire & distance
suffisante de ja construction ; ©

I'élanchéité des conaisations d'dvacuation
el lda mise en cauvre de [oints souples aux
raceordements ; (&

le captage des écoulements superficiels
— gvac une distance mirimum de 2 m &
ragpecier antre ja condruction et la préence
dvaniuele d'un drain, mis en place selon e
D201 6

AUr une parcelle trés boisde, & respect
d'un délel mnimal d'un an enre 'arachage
des arbres ou arpustes al le début des
fravoux de construction.
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SINISTRALITE ET OUTILS DE PREVENTION

i

Lez varmlions e lanaur eneau Gansle sol indukzent
decvaralions de volume, dl'atlgine das lassamants
- différentics,

f’
* Dispositions condtructives vulnérables

Ugxampia Wype de o conshucton sinisirée par la
-sécheces_e et une makon Indlviduells, ayec sols-sol
‘portel 0 G simpia ror-dechaussbe e tvec daliagea
sur larre plein, fondée sur semaliss conlnues, peu ol
non Grmées, pos dsser profondes: (mcing dé 80 em
vl rmolis de'40 am) el raposant sur un sol atglleu,
avec ung dructise an mogontena; sars chaindge
heszonial. Ce lype de shideiure ne paul pas acospier
sons gommages Se motviarmen!s diffrentiol supériaurs
\? 2mm/m,

7,
Y

* Sinistralité - combien el a0?

- Principales pérodes de sécheress | 1989/92
‘ot 1994/97 - 5 000 cofrmunes gars 78 dépahnnnrs
2003 - 7 000 communes dernandent teur ciassement
an stal de catastiophe: notutene O

- Codt global : 3.3 miliards dleuros de 1989 & 2002 hors
cols prs en chageparldsuonceconstmtbn

- Codl moyen d'un sinsire : 10000 €.

Lg sécheresse répéatde, identifie depuis 1976, o eu
d'imporiantes rapercussions sur le comportement de
cerlains sols Grgileux el par voie de conséquence, de
nombreuses consfructions fondées sur ces ferrains ont
a:b:desdommegss;:lmmmo&wgavescwun
phénorméne peuspeciacuare, guine met pqsgndmgaf
de vie humaine mais qui a fouché 300000 maisans
enire 1989 et 2002.

— —

= Qu'esl-ce gu'une carle dépariementale d’aléa? G

Un programme de: canographie de 'aléa relrait-gonlle-
mend est en Cours sur ung quarantaine de dépanterments,

les pls touchés par o phénomeéne. Etablies par le

BRGM, @ la demande du ministére de I'Ecologie et du
dévalopoement durable et des préfeciures. ces cartes
déparlemeniales d'aléao, accessibles sur Internet
{http:fwwwearglles.fr) au lur et & mesure de leur parution,
visan! & délimiter los zones qui sont susceptibles de

contenk, dansle proche sous-sol, des argles gonflantes
‘8l qui pauvent donc éire alfectées par des lasaments

différentiels por retrait, en péricde de sécheresse.

L —
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* Plans de Prévention des Risques (PPR): quelles conlraintes?

A parlie des cartes d'aléo. les PPR refrait-gonflement

des argiles ont pour objectf de faciifer ja prise an
comphs du risque ou stade de ja concaption des projets
de construction dens les communes les plus aflectées
par le phénoménea. Comme indicqué an pages canlrales,
ils confiennent = dat prescriphors corstructives smples,
des exigances réglemantares peu contraignantes el
n'entrainent pas-d'inconstructibilité | des recomman-
dations paur une gadion de 'anviionnament proche de
la maison afin de limiter les mouvemants différentiek
dus aux varations hydriques.

Pour en savoir plus
= Qualils Corstruchion, n" 87 nowvidéc, 2004, ad. AQC.
> Sinisfres fies § Ia séchurosse, éd. CEBTP, 2001,
= La struction é igue sur sols gonflants, P. Mouroux,
P. Margron et J-C, Pinte, Manuais ot Mithodes n® 14, 6d. BRGMW, 1988,
= Guide de lx Prévention Secherosse et Construction
ministére de PEcologie ot du développement durable,
€d. La documentation frangaise, 1993,

Sites Internel

= At/ v qualiteconstruchion.com
A/ fvww primane!

Aftp:/ fwww orgm.te

A/ ferww.argllas.ty

At/ fvoww raen-gpse.org
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N* ISEN 2.98653:64+8 » Nowomdro 2004
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Etude d’aménagement au titre des articles L111-6 a

1L.111-10 du Code de I’'Urbanisme

Voir piece n°4.2 du PLU

Protections du patrimoine bati au titre de I’article L151-

19 du Code de I’'Urbanisme

Voir piece n°4.3 du PLU

Protections paysageres au titre de P'article L151-23 du

Code de I’'Urbanisme

Voir piece n°4.4 du PLU
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